
Gemma Hillebrand is professio-
nal organizer en gerontoloog.

Met haar tips kun je orde op zaken
stellen. Vandaag: ’Doekjes voor
Ronald’.

Daar staat ze voor me: mevrouw
Bea Jansen (zo noem ik haar maar
in deze column). 84 Jaar is zij nu.
Lang geleden heb ik haar leren
kennen in de winkel van haar man.
Hij was ziekelijk en zij hielp hem
altijd. Haar echtgenoot is inmid-
dels overleden en zij woont nu in
een bejaardenwoning. 
Maandag gaat de telefoon: de
thuiszorg vraagt of ik mevrouw
Jansen wil helpen met het oprui-
men van haar huis want de thuis-
zorg gaat er niet aan het werk als
het huis niet aan kant is. Ze wei-
gert echter hulp van de thuiszorg-
organisatie, trots als ze is op haar
onafhankelijkheid. Ik kan het niet
laten om naar haar toe te gaan. Ze
reageert met: ,,Ach ben jij het.
Kom dan maar binnen, jij weet
toch al alles van me.’’ Ze geeft zich
dan toch gewonnen, ik mag haar
helpen. Ze beseft best dat er iets
moet gebeuren.
We gaan dinsdagochtend aan de
slag in de keuken. De grond is be-
zaaid met dozen en doosjes en

plastic tasjes. Voor veel spullen
heeft ze al een bestemming: die
oude onderbroek is voor Ronald,
de schilder. Makkelijk om zijn
kwasten mee schoon te maken. Ik
wil die broek gewoon wegleggen,
maar dat moet op haar manier. Ze
pakt een grote schaar. Het kruis
wordt eruit geknipt en wegge-
gooid. En nog mag ik hem niet
wegleggen: de broek wordt nog
twee keer doorgeknipt, dan heb je

het goede formaat. Dan, eindelijk,
mag ik de doekjes in een plastic
tasje stoppen. Klaar om aan Ro-
nald mee te geven. Het is jammer
dat ik alleen werk, want inwendig
moet ik wel erg lachen. Hoe zij met
die oude lappen omgaat! Nu ik dit
verhaal schrijf moet ik weer grin-
niken. Met een tanga zou dit be-
slist anders gaan.
Voor alle spullen die wegmoeten,
heeft mevrouw Bea een bestem-
ming. Niet alleen Ronald de schil-
der is begunstigde. Voor de doch-
ter, voor de kleinkinderen, voor
Jan de tuinman, voor de kinderen
van die en die. De spullen worden
in tasjes gestopt en opgehangen
aan de deurknop of de rollator. Ik
denk dat ze straks niet meer weet
wat er in welk tasje zit. Maar daar
vergis ik me in. Ze weet precies wat
er in de tasjes zit en werkt ’de
schatten’ in de dagen die volgen
ook nog allemaal weg.
Opruimtip: Als je spullen wilt
weggeven, leg die dan in het zicht
en breng de buit zo snel mogelijk
weg. Als je de afdankertjes op-
bergt, gaan ze nooit meer de deur
uit.
G E M M A  H I L L E B R A N D
De columns die in alphen.cc verschijnen, staan
op mijn website. www.gemmahillebrand.nl

OPRUIMCOACH

Onderbroek voor Ronald
Makkelijk om kwasten mee schoon te maken

Dure eengezinswoningen zijn
het afgelopen jaar met 6,4

procent in waarde afgenomen.
Ook middeldure en goedkope een-
gezinswoningen zijn gedaald met
respectievelijk 4,6 procent en 2,9
procent. Dat blijkt uit onderzoek
van ABF Valuation.

Maar de daling die is ingezet
kwam wel tot stilstand. De gemid-
delde woonwaarde is het derde
kwartaal nauwelijks veranderd (+
0,1 procent). De gemiddelde hui-
zenprijs is nagenoeg gelijk geble-
ven en komt uit op 249.000 euro. 
Ten opzichte van vorig jaar is dat
een prijsdaling van 4,7 procent. In
Noord- en Zuid-Holland en
Noord-Brabant zijn de prijzen het
meest gedaald; in Friesland is de
woonwaarde juist met 1 procent
toegenomen.
Ook de prijs van nieuwbouwwo-
ningen is het derde kwartaal gelijk
gebleven ten opzichte van het
tweede kwartaal. Een nieuwe wo-
ning kost nu gemiddeld 263.000
euro; een daling van 14 procent ten
opzichte van een jaar geleden. De
gemiddelde prijs van een nieuw-
bouwwoning ligt daarmee op het
niveau van het eerste kwartaal van
2005.

HUIZENPRIJZEN

Woningen zijn
weer minder
waard geworden

In een weiland naast de
snelweg A1 prijkt sinds

kort een billboard met de
tekst: ’Koopwoning ruilen?
Koos.nl’. Maar werkt dat
ook?

In deze tijd waarin de huizen-
markt stroef draait en woningen
maar moeizaam van eigenaar wis-
selen, is vrijwel elk nieuw initiatief
dat bedoeld is om de doorstroom
op gang te brengen het overwegen
waard. Maar geldt dat ook voor het
ruilen van een koopwoning? 
De initiatiefnemers van Koos.nl
spelen in op de onzekerheid bij de
huizenkoper. Die durft het mo-
menteel veelal niet aan zijn hand-
tekening onder het koopcontract
van een nieuw optrekje te zetten
zonder dat het eigen huis is ver-
kocht. Want dat kan vandaag de
dag behoorlijk lang duren. En nie-
mand zit te wachten op maanden
of zelfs jaren met dubbele woon-
lasten. 
Koos.nl, dat samenwerkt met hui-
zensite Jaap.nl en 160 bij het Net-
werk Notarissen aangesloten nota-
riskantoren, koppelt vraag en aan-
bod aan elkaar. Het werkt vrij een-
voudig: wie zijn eigen woning te
koop aanbiedt, plaatst een adver-
tentie op Jaap.nl. Vervolgens
schrijft deze (ver)koper zich in op
Koos.nl om toegang te krijgen tot
de ruildatabase. Dat kost eenmalig
59,50 euro. Daar vult hij de gege-
vens van het eigen huis in, plus de
wensen waaraan een nieuw onder-
komen moet voldoen.
Als het klikt, vertelt Bas Robberse,
mede-eigenaar van Koos.nl, kun-
nen de partijen contact met elkaar
opnemen, afspraken maken voor
bezichtigingen en de eventuele
ruil tot stand brengen. Dat ver-
loopt op de gangbare manier, dus
desgewenst met behulp van een

aan- en verkoopmakelaar.
De Netwerk Notarissen hebben
een speciale ruilakte ontwikkeld
waardoor de voorlopige koopakte,
de hypotheekakte en de transport-
akte in één pakket door de notaris
kunnen worden afgehandeld. Het
eventuele prijsverschil tussen de
woningen wordt zoals gebruike-
lijk via de afrekeningsnota van de
notaris verrekend. Koos.nl brengt
bij een succesvolle ruil nog eens 95
euro per woning in rekening.

Gemak
Koos.nl mikt vooral op het gemak
voor de huiseigenaar die snel zijn
woning wil verkopen zonder lijd-
zaam af te wachten wat de make-
laar onderneemt. Financiële voor-

delen zijn er echter nauwelijks te
behalen. De overdrachtsbelasting
van zes procent wordt gewoon in
rekening gebracht, evenals de ove-
rige gangbare kosten. 
Robberse: ,,Voordeel is wel dat bei-
de partijen beperkte of geen dub-
bele woonlasten hebben. Boven-
dien is een overbruggingskrediet
niet nodig als de woningen op de-
zelfde dag bij de notaris worden
getransporteerd. De partijen kun-
nen het moment van verhuizing
natuurlijk onderling zo gunstig
mogelijk regelen.’’
Koophuizenruil is niet nieuw, ma-
kelaars brengen in sommige geval-
len al ’matches’ tot stand. Wel
nieuw is dat de huizen(ver)koper
zelf aan de slag kan via de landelij-

ke database. Robberse verwacht
dat die half december - ruim een
maand na de start - tweeduizend
inschrijvingen zal tellen. 

Beperkt
De Vereniging Eigen Huis denkt
dat er voor Koos.nl maar een markt
van heel beperkte omvang is weg-
gelegd, zegt woordvoerder Hans
André de la Porte. ,,Het is heel las-
tig om woonwensen bij elkaar te
brengen en op grond daarvan te
ruilen. Zoiets heeft misschien kans
van slagen op lokaal niveau, maar
landelijk lijkt het mij nauwelijks
haalbaar. De woningkeuze is bo-
vendien beperkt. Waarom zou je
daar genoegen mee nemen juist nu
er zo veel huizen te koop staan?’’

HUIZENMARKT

Nieuw: huizenruilsite
Ruilen op internet in plaats van te koop zetten

van onze redactie

Vereniging Eigen Huis denkt dat het lastig is om woonwensen naar elkaar toe te brengen. Foto HDC

woonlijn

nvm
’Geef consumenten
invloed bij bouw’

Potentiële kopers van nieuw-
bouw zouden meer invloed
moeten krijgen bij de bouw
van de nieuwe woningen. Dat
zegt de Nederlandse Vereni-
ging van Makelaars (NVM).
Overheden en marktpartijen
zouden intensief met kopers
en huurders in overleg moe-
ten gaan. Bijna iedere consu-
ment wil bij de koop of huur
van een woning invloed heb-
ben op het interieur en exte-
rieur, maar de mogelijkheid
daartoe is doorgaans beperkt.
Op het moment dat de wensen
van de consument ter sprake
komen, ligt alles al vast. Daar-
door wonen mensen te vaak in
een woning die niet geheel bij
hun situatie past. 

2010
Amsterdam nieuwe 
woonbeurs rijker

Nederland heeft er een nieuw
woonevenement bij. Van 22
tot en met 25 april 2010 vindt
voor de eerste keer de high-
end Home & Lifestylebeurs
Amsterdam Exclusief plaats
in Cultuurpark Westergasfa-
briek. Deze sfeervolle beurs
brengt een keur aan specialis-
ten uit Nederland en België sa-
men. Duurzaamheid, origina-
liteit, traditioneel vakman-
schap en een passie voor au-
thentieke stijl in combinatie
met hedendaagse ontwerpen
staan centraal

balkenende-norm
Corporatiebazen
fors beloond

Corporatiebestuurders ver-
dienen in veel gevallen nog
steeds meer dan het maxi-
mum van 232.000 euro dat de
sector vijf jaar geleden zelf
heeft bepaald in de ’Adviesre-
geling Izeboud’. Ruim een
derde van de bestuurders zit
boven de norm. Van de be-
stuurders die in 2004 al in
dienst waren, verdient zelfs 74
procent te veel. Vooral bij de
middelgrote corporaties (tus-
sen 1.800 en 10.000 woningen)
verdienen bestuurders te veel. 

knip
Huishoudens
lenen minder

We lenen minder dan vorig
jaar, zo blijkt uit gegevens van
het Centraal Bureau voor de
Statistiek (CBS). In de eerste
drie kwartalen van dit jaar
hebben Nederlandse huishou-
dens 7,4 miljard euro aan con-
sumptieve leningen afgeslo-
ten. Dat is 12 procent minder
dan in de eerste drie kwartalen
van 2008.
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Gemma Hillebrand is professio-
nal organizer en gerontoloog.

Met haar tips kun je orde op zaken
stellen. Vandaag: ’Doekjes voor
Ronald’.

Daar staat ze voor me: mevrouw
Bea Jansen (zo noem ik haar maar
in deze column). 84 Jaar is zij nu.
Lang geleden heb ik haar leren
kennen in de winkel van haar man.
Hij was ziekelijk en zij hielp hem
altijd. Haar echtgenoot is inmid-
dels overleden en zij woont nu in
een bejaardenwoning. 
Maandag gaat de telefoon: de
thuiszorg vraagt of ik mevrouw
Jansen wil helpen met het oprui-
men van haar huis want de thuis-
zorg gaat er niet aan het werk als
het huis niet aan kant is. Ze wei-
gert echter hulp van de thuiszorg-
organisatie, trots als ze is op haar
onafhankelijkheid. Ik kan het niet
laten om naar haar toe te gaan. Ze
reageert met: ,,Ach ben jij het.
Kom dan maar binnen, jij weet
toch al alles van me.’’ Ze geeft zich
dan toch gewonnen, ik mag haar
helpen. Ze beseft best dat er iets
moet gebeuren.
We gaan dinsdagochtend aan de
slag in de keuken. De grond is be-
zaaid met dozen en doosjes en

plastic tasjes. Voor veel spullen
heeft ze al een bestemming: die
oude onderbroek is voor Ronald,
de schilder. Makkelijk om zijn
kwasten mee schoon te maken. Ik
wil die broek gewoon wegleggen,
maar dat moet op haar manier. Ze
pakt een grote schaar. Het kruis
wordt eruit geknipt en wegge-
gooid. En nog mag ik hem niet
wegleggen: de broek wordt nog
twee keer doorgeknipt, dan heb je

het goede formaat. Dan, eindelijk,
mag ik de doekjes in een plastic
tasje stoppen. Klaar om aan Ro-
nald mee te geven. Het is jammer
dat ik alleen werk, want inwendig
moet ik wel erg lachen. Hoe zij met
die oude lappen omgaat! Nu ik dit
verhaal schrijf moet ik weer grin-
niken. Met een tanga zou dit be-
slist anders gaan.
Voor alle spullen die wegmoeten,
heeft mevrouw Bea een bestem-
ming. Niet alleen Ronald de schil-
der is begunstigde. Voor de doch-
ter, voor de kleinkinderen, voor
Jan de tuinman, voor de kinderen
van die en die. De spullen worden
in tasjes gestopt en opgehangen
aan de deurknop of de rollator. Ik
denk dat ze straks niet meer weet
wat er in welk tasje zit. Maar daar
vergis ik me in. Ze weet precies wat
er in de tasjes zit en werkt ’de
schatten’ in de dagen die volgen
ook nog allemaal weg.
Opruimtip: Als je spullen wilt
weggeven, leg die dan in het zicht
en breng de buit zo snel mogelijk
weg. Als je de afdankertjes op-
bergt, gaan ze nooit meer de deur
uit.
G E M M A  H I L L E B R A N D
De columns die in alphen.cc verschijnen, staan
op mijn website. www.gemmahillebrand.nl
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Onderbroek voor Ronald
Makkelijk om kwasten mee schoon te maken

Dure eengezinswoningen zijn
het afgelopen jaar met 6,4

procent in waarde afgenomen.
Ook middeldure en goedkope een-
gezinswoningen zijn gedaald met
respectievelijk 4,6 procent en 2,9
procent. Dat blijkt uit onderzoek
van ABF Valuation.

Maar de daling die is ingezet
kwam wel tot stilstand. De gemid-
delde woonwaarde is het derde
kwartaal nauwelijks veranderd (+
0,1 procent). De gemiddelde hui-
zenprijs is nagenoeg gelijk geble-
ven en komt uit op 249.000 euro. 
Ten opzichte van vorig jaar is dat
een prijsdaling van 4,7 procent. In
Noord- en Zuid-Holland en
Noord-Brabant zijn de prijzen het
meest gedaald; in Friesland is de
woonwaarde juist met 1 procent
toegenomen.
Ook de prijs van nieuwbouwwo-
ningen is het derde kwartaal gelijk
gebleven ten opzichte van het
tweede kwartaal. Een nieuwe wo-
ning kost nu gemiddeld 263.000
euro; een daling van 14 procent ten
opzichte van een jaar geleden. De
gemiddelde prijs van een nieuw-
bouwwoning ligt daarmee op het
niveau van het eerste kwartaal van
2005.
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Woningen zijn
weer minder
waard geworden

In een weiland naast de
snelweg A1 prijkt sinds

kort een billboard met de
tekst: ’Koopwoning ruilen?
Koos.nl’. Maar werkt dat
ook?

In deze tijd waarin de huizen-
markt stroef draait en woningen
maar moeizaam van eigenaar wis-
selen, is vrijwel elk nieuw initiatief
dat bedoeld is om de doorstroom
op gang te brengen het overwegen
waard. Maar geldt dat ook voor het
ruilen van een koopwoning? 
De initiatiefnemers van Koos.nl
spelen in op de onzekerheid bij de
huizenkoper. Die durft het mo-
menteel veelal niet aan zijn hand-
tekening onder het koopcontract
van een nieuw optrekje te zetten
zonder dat het eigen huis is ver-
kocht. Want dat kan vandaag de
dag behoorlijk lang duren. En nie-
mand zit te wachten op maanden
of zelfs jaren met dubbele woon-
lasten. 
Koos.nl, dat samenwerkt met hui-
zensite Jaap.nl en 160 bij het Net-
werk Notarissen aangesloten nota-
riskantoren, koppelt vraag en aan-
bod aan elkaar. Het werkt vrij een-
voudig: wie zijn eigen woning te
koop aanbiedt, plaatst een adver-
tentie op Jaap.nl. Vervolgens
schrijft deze (ver)koper zich in op
Koos.nl om toegang te krijgen tot
de ruildatabase. Dat kost eenmalig
59,50 euro. Daar vult hij de gege-
vens van het eigen huis in, plus de
wensen waaraan een nieuw onder-
komen moet voldoen.
Als het klikt, vertelt Bas Robberse,
mede-eigenaar van Koos.nl, kun-
nen de partijen contact met elkaar
opnemen, afspraken maken voor
bezichtigingen en de eventuele
ruil tot stand brengen. Dat ver-
loopt op de gangbare manier, dus
desgewenst met behulp van een

aan- en verkoopmakelaar.
De Netwerk Notarissen hebben
een speciale ruilakte ontwikkeld
waardoor de voorlopige koopakte,
de hypotheekakte en de transport-
akte in één pakket door de notaris
kunnen worden afgehandeld. Het
eventuele prijsverschil tussen de
woningen wordt zoals gebruike-
lijk via de afrekeningsnota van de
notaris verrekend. Koos.nl brengt
bij een succesvolle ruil nog eens 95
euro per woning in rekening.

Gemak
Koos.nl mikt vooral op het gemak
voor de huiseigenaar die snel zijn
woning wil verkopen zonder lijd-
zaam af te wachten wat de make-
laar onderneemt. Financiële voor-

delen zijn er echter nauwelijks te
behalen. De overdrachtsbelasting
van zes procent wordt gewoon in
rekening gebracht, evenals de ove-
rige gangbare kosten. 
Robberse: ,,Voordeel is wel dat bei-
de partijen beperkte of geen dub-
bele woonlasten hebben. Boven-
dien is een overbruggingskrediet
niet nodig als de woningen op de-
zelfde dag bij de notaris worden
getransporteerd. De partijen kun-
nen het moment van verhuizing
natuurlijk onderling zo gunstig
mogelijk regelen.’’
Koophuizenruil is niet nieuw, ma-
kelaars brengen in sommige geval-
len al ’matches’ tot stand. Wel
nieuw is dat de huizen(ver)koper
zelf aan de slag kan via de landelij-

ke database. Robberse verwacht
dat die half december - ruim een
maand na de start - tweeduizend
inschrijvingen zal tellen. 

Beperkt
De Vereniging Eigen Huis denkt
dat er voor Koos.nl maar een markt
van heel beperkte omvang is weg-
gelegd, zegt woordvoerder Hans
André de la Porte. ,,Het is heel las-
tig om woonwensen bij elkaar te
brengen en op grond daarvan te
ruilen. Zoiets heeft misschien kans
van slagen op lokaal niveau, maar
landelijk lijkt het mij nauwelijks
haalbaar. De woningkeuze is bo-
vendien beperkt. Waarom zou je
daar genoegen mee nemen juist nu
er zo veel huizen te koop staan?’’

HUIZENMARKT

Nieuw: huizenruilsite
Ruilen op internet in plaats van te koop zetten

van onze redactie

Vereniging Eigen Huis denkt dat het lastig is om woonwensen naar elkaar toe te brengen. Foto HDC
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’Geef consumenten
invloed bij bouw’

Potentiële kopers van nieuw-
bouw zouden meer invloed
moeten krijgen bij de bouw
van de nieuwe woningen. Dat
zegt de Nederlandse Vereni-
ging van Makelaars (NVM).
Overheden en marktpartijen
zouden intensief met kopers
en huurders in overleg moe-
ten gaan. Bijna iedere consu-
ment wil bij de koop of huur
van een woning invloed heb-
ben op het interieur en exte-
rieur, maar de mogelijkheid
daartoe is doorgaans beperkt.
Op het moment dat de wensen
van de consument ter sprake
komen, ligt alles al vast. Daar-
door wonen mensen te vaak in
een woning die niet geheel bij
hun situatie past. 

2010
Amsterdam nieuwe 
woonbeurs rijker

Nederland heeft er een nieuw
woonevenement bij. Van 22
tot en met 25 april 2010 vindt
voor de eerste keer de high-
end Home & Lifestylebeurs
Amsterdam Exclusief plaats
in Cultuurpark Westergasfa-
briek. Deze sfeervolle beurs
brengt een keur aan specialis-
ten uit Nederland en België sa-
men. Duurzaamheid, origina-
liteit, traditioneel vakman-
schap en een passie voor au-
thentieke stijl in combinatie
met hedendaagse ontwerpen
staan centraal

balkenende-norm
Corporatiebazen
fors beloond

Corporatiebestuurders ver-
dienen in veel gevallen nog
steeds meer dan het maxi-
mum van 232.000 euro dat de
sector vijf jaar geleden zelf
heeft bepaald in de ’Adviesre-
geling Izeboud’. Ruim een
derde van de bestuurders zit
boven de norm. Van de be-
stuurders die in 2004 al in
dienst waren, verdient zelfs 74
procent te veel. Vooral bij de
middelgrote corporaties (tus-
sen 1.800 en 10.000 woningen)
verdienen bestuurders te veel. 

knip
Huishoudens
lenen minder

We lenen minder dan vorig
jaar, zo blijkt uit gegevens van
het Centraal Bureau voor de
Statistiek (CBS). In de eerste
drie kwartalen van dit jaar
hebben Nederlandse huishou-
dens 7,4 miljard euro aan con-
sumptieve leningen afgeslo-
ten. Dat is 12 procent minder
dan in de eerste drie kwartalen
van 2008.
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